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განაშენიანების დეტალური გეგმა.

გეოგრაფიული მდებარეობა და ტერიტორიის ფიზიკური გარემოს ანალიზი

საპროექტო ტერიტორია მდებარეობს დუშეთის რაიონში, ბაზალეთის ადმინისტრაციული ერთეულის საზღვრებში,
სოფელ ჩანადირთკარში, ქ.თბილისიდან 48 კმ-ში. ადმინისტრაციული ერთეულის საზღვრებში მოქცეულია 15
სოფელი, რომლებიც ბაზალეთის ტბის გარშემოა მიმოფანტული. 2025 წელს მომზადდა სივრცითი დაგეგმარების
გეგმა, სადაც საპროექტო მიწის ნაკვეთი ექცევა განაშენიანების დეტალური გეგმის არეალში.
საპროექტო ტერიტორიის ფართობია 13 752 კვ.მ. მიწის ნაკვეთი ცენტრალური გზიდან (შ143 - ზელოკალური
საავტომობილო გზა) დაშორებულია 150 მეტრით. მიმდებარე არეალი ნაწილობრივ განაშენიანებულია, მისასვლელი
გზის მოპირდაპირე მხარეს, სამხრეთ-აღმოსავლეთით გვხვდება ინდივიდუალური საცხოვრებელი სახლები.
ჩრდილოეთით და ჩრდილო-დასავლეთით გვხვდება დამკვეთის საკუთრებაში არსებული გაუნაშენიანებელი მიწის
ნაკვეთები. საპროექტო ტერიტორიის გარშემო რეგისტრირებული საკადასტრო საზღვრები უკვე დაყოფილია
საცხოვრებლად ვარგისი ზომის მიწის ნაკვეთებად, ასევე დატოვებულია 7 მეტრიანი დერეფნები, რომლებიც
დატვირთულია სერვიტუტით საავტომობილო გზის მოწყობისთვის.  მიწის ნაკვეთის რელიეფი წარმოადგენს
ფაქტობრივად ბრტყელ რელიეფს. მაქსიმალურ და მინიმალურ ნიშნულებს შორის (დიაგონალურად - 160 მეტრში)
სხვაობა შეადგენს 2 მეტრს. ტერიტორია თავისუფალია ხე-ნარგავებისგან.

დაგეგმის მიზანი

დაგეგმვის მიზანია არსებულ ტერიტორიაზე მოეწყოს დაბალი ინტენსივობის დასასვენებელი სახლები შესაბამისი
ინფრასტრუქტურითა და რეკრეაციული სივრცეებით. ტერიტორიის ნაკვეთებად დაყოფის შემდეგ ყველა ნაკვეთთან
მოეწყოს ყველა საჭირო კომუნიკაცია და შიდა საავტომობილო გზები. ტერიტორიაზე დაგეგმილია შიდა
რეკრეაციული, სპორტული და დასასვენებელი ზონის მოწყობა. დღეის მდგომარეობით ტერიტორია
უზრუნველყოფილია მხოლოდ გაზმომარაგებით, თუმცა საპროექტოდ დაგეგმილია მიმდებარედ არსებული
ელ.მომარაგების ძირითადი მაგისტრალზე დაერთება და მომარაგება. საპროექტო ტერიტორიაზე და მიმდებარედ არ
გვხვდება წყალმომარაგების ქსელები (იხილეთ საქართველოს წყალმომარაგების და დუშეთის წყალის პოზიციები),
უახლოესი ჭაბურღილი გვხვდება 400 მეტრში, თუმცა მისი რესურში შეზღუდულია საპროექტოდ მომარაგებისთვის,
შესაბამისად ჩვენი მიზანია მიწის ნაკვეთის რეკრეაციულ ნაწილში, ჩვენსავე ტერიტორიაზე მოვაწყოთ პირადი
ჭაბურღილი, საიდანაც მოხდება ყველა საცხოვრებელი სახლების მომარაგება. საპროექტო ჭაბურღილისთვის
განსაზღვრულია 4 მეტრიანი დაცვის ბუფერი. ასევე, საცხოვრებელი სახლებისთვის მოეწყობა ცენტრალური
საკანალიზაციო სისტემისა და შესაბამისი გამწმენდი ნაგებობები. ჰიდროგრაფიული დასკვნა იხილეთ დანართის
სახით.
ტერიტორიის გეგმარებისა და განაშენიანებისთვის გამოყენებული იქნება საერთაშორისო და ქვეყანაში არებულ
საუკეთესო პრაქტიკა. ასევე საპროექტო ტერიტორიის ფუნქციურ-გეგმარებითი სტრუქტურა გადაწყვეტილია
საქართველოს კანონმდებლობის მოთხოვნათა საფუძველზე, ძირითადი ქალაქმაფორმირებელი ფაქტორის
გათვალისწინებით:
· გაბატონებული ქარების მიმართულებისა და გრუნტის წყლების დგომის ჰორიზონტი;
· საპროექტო ტერიტორიაზე შშმ პირებისათვის „მეგობრული გარემის“ შექმნა;
· საპროექტო ტერიტორიის საკადასტრო ნაკვეთებად დაყოფა (საპროექტო წინადადება);
· საპროექტო ტერიტორიაზე დაგეგმილი შენობა-ნაგებობების სახანძრო უსაფრთხოების წესების გათვალისწინება;
· ტერიტორიის განვითარების ეტაპების გამოყოფა.

საპროექტო კონცეფცია

· 12 მიწის ნაკვეთი დაბალი ინტენსივობის დასასვენებელი სახლებისთვის 11 200 კვ.მ - 81 %
· 1 რეკრეაციული მიწის ნაკვეთი  2552 კვ.მ  - 19 %

განვითარების კონცეფციის აღწერა

2025 წელს მომზადდა სივრცითი დაგეგმარების გეგმა, სადაც საპროექტო მიწის ნაკვეთი ექცევა განაშენიანების
დეტალური გეგმის არეალში. საპროექტოდ დაგეგმილია მიწის ნაკვეთის განვითრება გამწვანებული ტერიტორიების
ზონისა და საკურორტო-სარეკრეაციო ზონა (შზ-4)-ის შესაბამისად. საკურორტო-სარეკრეაციო ზონა (შზ-4)
საკურორტო-სარეკრეაციო ზონა წარმოადგენს შერეული ზონის ქვეზონას, რომელიც ემსახურება დასასვენებელი
ან/და სამკურნალო დანიშნულების შენობა-ნაგებობების ფუნქციონირებას. განაშენიანების დეტალური გეგმით
დასაშვებია ზონით განსაზღვრული ყველა ნებადართული და საგამონაკლისო წესით განსაზღვრული შენობების
სახეობები. გამწვანებული ტერიტორია არის ნაშენ გარემოში არსებული გამწვანების ობიექტი (მაგალითად,
ბულვარი, პარკი, ბაღი, სკვერი, გაზონი), რომლის ფართობის არანაკლებ 70%-ზე დაცულია წყალგამტარიანობა (კ-3),
სადაც შესაძლებელია მოეწყოს დასასვენებელი/გასართობი ადგილები, სპორტული, სათამაშო, საკემპინგე, საქალაქო
მებაღეობა, საბანაო ადგილები. გამწვანებულ ტერიტორიებს ასევე მიეკუთვნება სასაფლაოები, რომლის მოწყობა
დასაშვებია კანონმდებლობით დადგენილი მოთხოვნების დაცვით. გამწვანებული ტერიტორიის მოწყობა დასაშვებია
როგორც საჯარო, ისე კერძო საკუთრებაში არსებულ მიწის ნაკვეთებზე (მუხლი 23, დადგენილება 261).

მიწის ნაკვეთების (1-12) განვითარება მოხდება დაბალი ინტენსივობის დასასვენებელი სახლებით, ასევე
შესაძლებელია ნაკვეთების განაშენიანება ზონით განსაზღვრული ყველა ნებადართული და საგამონაკლისო წესით
დასაშვები სახეობებით, ხოლო N13 მიწის ნაკვეთზე განაშენიანება დასაშვებია საქართველოს მთვრობის
დადგენილება N261-ის შესაბამისად დასაშვები სახეობები (მუხლი 23).

ტერიტორიის განვითარება, ურბანული და არქიტექტურული თვალსაზრისით გადაწყდა რელიეფისა და გარემოს
მაქსიმალური კონტექსტის გათვალისწინებით. მიწის ნაკვეთები დაყოფილია მაქსიმალურად ლოგიკურ სამშენებლო
არეალებად. ტერიტორიის გარშემო არსებული დერეფნები იძლევა საშაულებად მოეწყოს სრულფასოვანი
საავტომობილო გზა. ტროტუარებისთვის დაგეგმილია საპროექტო ნაწილის დათმობა, რომელზეც გავრცელდება
სერვიტუტი. მიწის ნაკვეთები ექცევა პერსპექტიული გზების პირას, რაც იძლევა საშუალებას ნაკვეთებს შორის
მოქცეული ტერიტორია დაეთმოს რეკრეაციულ ზონას. რეკრეაციული ზონა წარმოადგენს საზოგადოებრივ სივრცეს, აქ
მოხვედრა შესაძლებელი იქნება, როგორც აქ მცხოვრები ადამიანებისთვისაც, ასევე მიმდებარე
მაცხოვრებლებისთვისაც. რეკრეაციას და საპროექტო საცხოვრებელ მიწის ნაკვეთებს პირდაპირი კავშირი აქვთ უკანა
ეზოს მხრიდან.

საპროექტო მიწის ნაკვეთები დაყოფილია 900 და 1000 კვ.მ-ის მიწის ნაკვეთებად. შენობის განთავსების არეალები
დადგენილი იქნება განაშენიანების დეტალური გეგმით, წინასწარ განსაზღვრულია რეგულირების ხაზები:
რეკრეაციული სივრცის მხრიდან 10 მეტრი, მიჯნის ზონებში 3-3 მეტრი, ხოლო ნაკვეთის ფრონტის მხრიდან 6 მეტრი.

მიწის ნაკვეთი უზრუნველყოფილია გაზმომარაგებით. ელ. მომარაგებით უზრუნველყოფა მოხდება განაშენაინების
დეტალური გეგმის შეთანხმების შემდეგ, მშენებლობის ნებართვის გაცემამდე. წყალმომარაგებისთვის საპროექტო
ტერიტორიაზე მოეწყობა ჭაბურღილი.  მომზადდა ჰიდროლოგიური დასკვნა, რითიც დადასტურდა ტერიტორიის
წყალმომარაგების შესაძლებლობა, ვარგისი წყლითა და შესაბამისი დებეტით. წყალარინებისთვის თითოეულ მიწის
ნაკვეთზე მოეწყობა სეპტიკები. დანართის სახით წარმოდგენილია ხელშეკრულება N46/25 შპს "ეკო-სეპტიკთან",
რომელსაც გააჩნია კანონმდებლობასთან შესაბამისი სერთიფიკატი.

საპროექტო ტერიტორიის განვითარება დაგეგმილია საუკეთესო საცხოვრებელი გარემოს დაგეგმვის ურბანული
პრინციპების გათვალისწინებით და სამომავლოდ, მაცხოვრებლებისთვის და სტუმრების მაქსიმალური
კომფორტული გარემოს შესაქმნელად.
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ხედვა და სიცოცხლისუნარიანობა

გდგსტადია
მასშტაბი

აგვისტო/2025თარიღი

გვერდი

დამკვეთი

შემსრულებელი

პროექტის დასახელება

პირობითი აღნიშვნები

ფორმატი

გვერდის დასახელება

განაშენიანების დეტალური
გეგმა

დაბალი ინტენსივობის დასასვენებელი
სახლების უბანი

დუშეთის მუნიციპალიტეტი, სოფელი ჩანადირთკარი,
გიორგი ანწუხელიძის ქუჩა, N 1

ს/კ 71.56.34.893

შოთა ფიფიაურბანისტი

----

არქიტექტორი ლევან ძაგნიძე

A3

ხედვა და სიცოცხლისუნარიანობა

დაგეგმვის ხედვა არსებულ ტერიტორიაზე მოეწყოს დაბალი ინტენსივობის დასასვენებელი სახლები შესაბამისი
ინფრასტრუქტურითა და რეკრეაციული სივრცეებით. ტერიტორიის ნაკვეთებად დაყოფის შემდეგ ყველა ნაკვეთთან
მოეწყოს ყველა საჭირო კომუნიკაცია და შიდა საავტომობილო გზები. ტერიტორიაზე დაგეგმილია შიდა
რეკრეაციული, სპორტული და დასასვენებელი ზონის მოწყობა. დღეის მდგომარეობით ტერიტორია
უზრუნველყოფილია მხოლოდ გაზმომარაგებით, თუმცა საპროექტოდ დაგეგმილია მიმდებარედ არსებული
ელ.მომარაგების ძირითადი მაგისტრალზე დაერთება და მომარაგება. საპროექტო ტერიტორიაზე და მიმდებარედ არ
გვხვდება წყალმომარაგების ქსელები (იხილეთ საქართველოს წყალმომარაგების და დუშეთის წყალის პოზიციები),
უახლოესი ჭაბურღილი გვხვდება 400 მეტრში, თუმცა მისი რესურში შეზღუდულია საპროექტოდ მომარაგებისთვის,
შესაბამისად ჩვენი მიზანია მიწის ნაკვეთის რეკრეაციულ ნაწილში, ჩვენსავე ტერიტორიაზე მოვაწყოთ პირადი
ჭაბურღილი, საიდანაც მოხდება ყველა საცხოვრებელი სახლების მომარაგება. საპროექტო ჭაბურღილისთვის
განსაზღვრულია 5 მეტრიანი დაცვის ბუფერი. ასევე, საცხოვრებელი სახლებისთვის მოეწყობა ცენტრალური
საკანალიზაციო სისტემისა და შესაბამისი გამწმენდი ნაგებობები. ჰიდროგრაფიული დასკვნა იხილეთ დანართის
სახით.
ტერიტორიის გეგმარებისა და განაშენიანებისთვის გამოყენებული იქნება საერთაშორისო და ქვეყანაში არებულ
საუკეთესო პრაქტიკა. ასევე საპროექტო ტერიტორიის ფუნქციურ-გეგმარებითი სტრუქტურა გადაწყვეტილია
საქართველოს კანონმდებლობის მოთხოვნათა საფუძველზე, ძირითადი ქალაქმაფორმირებელი ფაქტორის
გათვალისწინებით:
· გაბატონებული ქარების მიმართულებისა და გრუნტის წყლების დგომის ჰორიზონტი;
· საპროექტო ტერიტორიაზე შშმ პირებისათვის „მეგობრული გარემის“ შექმნა;
· საპროექტო ტერიტორიის საკადასტრო ნაკვეთებად დაყოფა (საპროექტო წინადადება);
· საპროექტო ტერიტორიაზე დაგეგმილი შენობა-ნაგებობების სახანძრო უსაფრთხოების წესების გათვალისწინება;
· ტერიტორიის განვითარების ეტაპების გამოყოფა.

განვითარების კონცეფციის აღწერა

2025 წელს მომზადდა სივრცითი დაგეგმარების გეგმა, სადაც საპროექტო მიწის ნაკვეთი ექცევა განაშენიანების
დეტალური გეგმის არეალში. საპროექტოდ დაგეგმილია მიწის ნაკვეთის განვითრება გამწვანებული ტერიტორიების
ზონისა და საკურორტო-სარეკრეაციო ზონა (შზ-4)-ის შესაბამისად. საკურორტო-სარეკრეაციო ზონა (შზ-4)
საკურორტო-სარეკრეაციო ზონა წარმოადგენს შერეული ზონის ქვეზონას, რომელიც ემსახურება დასასვენებელი
ან/და სამკურნალო დანიშნულების შენობა-ნაგებობების ფუნქციონირებას. განაშენიანების დეტალური გეგმით
დასაშვებია ზონით განსაზღვრული ყველა ნებადართული და საგამონაკლისო წესით განსაზღვრული შენობების
სახეობები. გამწვანებული ტერიტორია არის ნაშენ გარემოში არსებული გამწვანების ობიექტი (მაგალითად,
ბულვარი, პარკი, ბაღი, სკვერი, გაზონი), რომლის ფართობის არანაკლებ 70%-ზე დაცულია წყალგამტარიანობა (კ-3),
სადაც შესაძლებელია მოეწყოს დასასვენებელი/გასართობი ადგილები, სპორტული, სათამაშო, საკემპინგე, საქალაქო
მებაღეობა, საბანაო ადგილები. გამწვანებულ ტერიტორიებს ასევე მიეკუთვნება სასაფლაოები, რომლის მოწყობა
დასაშვებია კანონმდებლობით დადგენილი მოთხოვნების დაცვით. გამწვანებული ტერიტორიის მოწყობა დასაშვებია
როგორც საჯარო, ისე კერძო საკუთრებაში არსებულ მიწის ნაკვეთებზე (მუხლი 23, დადგენილება 261).

მიწის ნაკვეთების (1-12) განვითარება მოხდება დაბალი ინტენსივობის დასასვენებელი სახლებით, ასევე
შესაძლებელია ნაკვეთების განაშენიანება ზონით განსაზღვრული ყველა ნებადართული და საგამონაკლისო წესით
დასაშვები სახეობებით, ხოლო N13 მიწის ნაკვეთზე განაშენიანება დასაშვებია საქართველოს მთვრობის
დადგენილება N261-ის შესაბამისად დასაშვები სახეობები (მუხლი 23).

ტერიტორიის განვითარება, ურბანული და არქიტექტურული თვალსაზრისით გადაწყდა რელიეფისა და გარემოს
მაქსიმალური კონტექსტის გათვალისწინებით. მიწის ნაკვეთები დაყოფილია მაქსიმალურად ლოგიკურ სამშენებლო
არეალებად. ტერიტორიის გარშემო არსებული დერეფნები იძლევა საშაულებად მოეწყოს სრულფასოვანი
საავტომობილო გზა. ტროტუარებისთვის დაგეგმილია საპროექტო ნაწილის დათმობა, რომელზეც გავრცელდება
სერვიტუტი. მიწის ნაკვეთები ექცევა პერსპექტიული გზების პირას, რაც იძლევა საშუალებას ნაკვეთებს შორის
მოქცეული ტერიტორია დაეთმოს რეკრეაციულ ზონას. რეკრეაციული ზონა წარმოადგენს საზოგადოებრივ სივრცეს, აქ
მოხვედრა შესაძლებელი იქნება, როგორც აქ მცხოვრები ადამიანებისთვისაც, ასევე მიმდებარე
მაცხოვრებლებისთვისაც. რეკრეაციას და საპროექტო საცხოვრებელ მიწის ნაკვეთებს პირდაპირი კავშირი აქვთ უკანა
ეზოს მხრიდან.

საპროექტო მიწის ნაკვეთები დაყოფილია 900 და 1000 კვ.მ-ის მიწის ნაკვეთებად. შენობის განთავსების არეალები
დადგენილი იქნება განაშენიანების დეტალური გეგმით, წინასწარ განსაზღვრულია რეგულირების ხაზები:
რეკრეაციული სივრცის მხრიდან 10 მეტრი, მიჯნის ზონებში 3-3 მეტრი, ხოლო ნაკვეთის ფრონტის მხრიდან 6 მეტრი.

მიწის ნაკვეთი უზრუნველყოფილია გაზმომარაგებით. ელ. მომარაგებით უზრუნველყოფა მოხდება განაშენაინების
დეტალური გეგმის შეთანხმების შემდეგ, მშენებლობის ნებართვის გაცემამდე. წყალმომარაგებისთვის საპროექტო
ტერიტორიაზე მოეწყობა ჭაბურღილი.  მომზადდა ჰიდროლოგიური დასკვნა, რითიც დადასტურდა ტერიტორიის
წყალმომარაგების შესაძლებლობა, ვარგისი წყლითა და შესაბამისი დებეტით. წყალარინებისთვის თითოეულ მიწის
ნაკვეთზე მოეწყობა სეპტიკები. დანართის სახით წარმოდგენილია ხელშეკრულება N46/25 შპს "ეკო-სეპტიკთან",
რომელსაც გააჩნია კანონმდებლობასთან შესაბამისი სერთიფიკატი.

საპროექტო ტერიტორიის განვითარება დაგეგმილია საუკეთესო საცხოვრებელი გარემოს დაგეგმვის ურბანული
პრინციპების გათვალისწინებით და სამომავლოდ, მაცხოვრებლებისთვის და სტუმრების მაქსიმალური
კომფორტული გარემოს შესაქმნელად.
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ჩანადირთკარი ნაგლიანთკარი

საშაბურო

ლაზვიანი

ბაგა

მლაშე

საკრამული

ძველი
საკრამული

9

სიტუაციური რუკა/ ორთოფოტო

გდგსტადია
მასშტაბი

აგვისტო/2025თარიღი

გვერდი

დამკვეთი

შემსრულებელი

პროექტის დასახელება

პირობითი აღნიშვნები

ფორმატი

გვერდის დასახელება

განაშენიანების დეტალური
გეგმა

დაბალი ინტენსივობის დასასვენებელი
სახლების უბანი

დუშეთის მუნიციპალიტეტი, სოფელი ჩანადირთკარი,
გიორგი ანწუხელიძის ქუჩა, N 1

ს/კ 71.56.34.893

შოთა ფიფიაურბანისტი

----

არქიტექტორი ლევან ძაგნიძე

A3

საპროექტო ტერიტორია

ბაზალეთის ადმინისტრაციული
ერთეულის საზღვარი

საპროექტო ტერიტორიის საზღვარი
საკვლევი ტერიტორიის საზღვარი

შ143 - ზელოკალური საავტომობილო
გზები/ მთავარი ქუჩები

1:50000



110
.5

125.2

124.9

110
.5

ჭონტილი

ახალი ტონჩა

ბაზალეთი

ვარსიმაანი

დუშეთი

ჭილურტი

ჩუბინაანთკარი

ჩირდილელიანთკარი
უნდილაანთკარი

გრიგოლაანთკარი

ყარსიმაანთკარი

ჩანადირთკარი ნაგლიანთკარი

საშაბურო

ლაზვიანი

ბაგა

მლაშე

საკრამული

ძველი
საკრამული

გდგსტადია
მასშტაბი

აგვისტო/2025თარიღი

გვერდი

დამკვეთი

შემსრულებელი

პროექტის დასახელება

პირობითი აღნიშვნები

ფორმატი

გვერდის დასახელება

განაშენიანების დეტალური
გეგმა

დაბალი ინტენსივობის დასასვენებელი
სახლების უბანი

დუშეთის მუნიციპალიტეტი, სოფელი ჩანადირთკარი,
გიორგი ანწუხელიძის ქუჩა, N 1

ს/კ 71.56.34.893

შოთა ფიფიაურბანისტი

----

არქიტექტორი ლევან ძაგნიძე

A3
10

სიტუაციური რუკა

1:50000

ბაზალეთის ადმინისტრაციული
ერთეულის საზღვარი

საპროექტო ტერიტორიის საზღვარი
საკვლევი ტერიტორიის საზღვარი

შ143 - ზელოკალური საავტომობილო
გზები/ მთავარი ქუჩები

საპროექტო ტერიტორია



110
.5

125.2

124.9

110
.5

110
.5

125.2

124.9

110
.5

გდგსტადია
მასშტაბი

აგვისტო/2025თარიღი

გვერდი

დამკვეთი

შემსრულებელი

პროექტის დასახელება

პირობითი აღნიშვნები

ფორმატი

გვერდის დასახელება

განაშენიანების დეტალური
გეგმა

დაბალი ინტენსივობის დასასვენებელი
სახლების უბანი

დუშეთის მუნიციპალიტეტი, სოფელი ჩანადირთკარი,
გიორგი ანწუხელიძის ქუჩა, N 1

ს/კ 71.56.34.893

შოთა ფიფიაურბანისტი

----

არქიტექტორი ლევან ძაგნიძე

A3
11

ბაზალეთის ადმინისტრაციული
ერთეულის სივრცის დაგეგმარების გეგმა

(მონახაზი - 2025 წ.)

1:50000

საპროექტო ტერიტორია

ფრაგმენტი

შენიშვნა:
სდგ-ს პირობითი აღნიშვნები იხილეთ
შესაბამის დოკუმენტში



12

საკადასტრო გეგმა და ამონაწერი
საჯარო რეესტრიდან

გდგსტადია
მასშტაბი

აგვისტო/2025თარიღი

გვერდი

დამკვეთი

შემსრულებელი

პროექტის დასახელება

პირობითი აღნიშვნები

ფორმატი

გვერდის დასახელება

განაშენიანების დეტალური
გეგმა

დაბალი ინტენსივობის დასასვენებელი
სახლების უბანი

დუშეთის მუნიციპალიტეტი, სოფელი ჩანადირთკარი,
გიორგი ანწუხელიძის ქუჩა, N 1

ს/კ 71.56.34.893

შოთა ფიფიაურბანისტი

----

არქიტექტორი ლევან ძაგნიძე

A3



15

ტოპოგრაფიული გეგმა

გდგსტადია
მასშტაბი

აგვისტო/2025თარიღი

გვერდი

დამკვეთი

შემსრულებელი

პროექტის დასახელება

პირობითი აღნიშვნები

ფორმატი

გვერდის დასახელება

განაშენიანების დეტალური
გეგმა

დაბალი ინტენსივობის დასასვენებელი
სახლების უბანი

დუშეთის მუნიციპალიტეტი, სოფელი ჩანადირთკარი,
გიორგი ანწუხელიძის ქუჩა, N 1

ს/კ 71.56.34.893

შოთა ფიფიაურბანისტი

----

არქიტექტორი ლევან ძაგნიძე

A3
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ტერიტორიის ამსახველი
ფოტოსურათები

01.02.2025

გდგსტადია
მასშტაბი

აგვისტო/2025თარიღი

გვერდი

დამკვეთი

შემსრულებელი

პროექტის დასახელება

პირობითი აღნიშვნები

ფორმატი

გვერდის დასახელება

განაშენიანების დეტალური
გეგმა

დაბალი ინტენსივობის დასასვენებელი
სახლების უბანი

დუშეთის მუნიციპალიტეტი, სოფელი ჩანადირთკარი,
გიორგი ანწუხელიძის ქუჩა, N 1

ს/კ 71.56.34.893

შოთა ფიფიაურბანისტი

----

არქიტექტორი ლევან ძაგნიძე

A3

საპროექტო ტერიტორიის საზღვარი
რეგისტრ. საკადასტრო საზღვრები
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ტერიტორიის ამსახველი
ფოტოსურათები

01.02.2025

გდგსტადია
მასშტაბი

აგვისტო/2025თარიღი

გვერდი

დამკვეთი

შემსრულებელი

პროექტის დასახელება

პირობითი აღნიშვნები

ფორმატი

გვერდის დასახელება

განაშენიანების დეტალური
გეგმა

დაბალი ინტენსივობის დასასვენებელი
სახლების უბანი

დუშეთის მუნიციპალიტეტი, სოფელი ჩანადირთკარი,
გიორგი ანწუხელიძის ქუჩა, N 1

ს/კ 71.56.34.893

შოთა ფიფიაურბანისტი

----

არქიტექტორი ლევან ძაგნიძე

A3

საპროექტო ტერიტორიის საზღვარი
რეგისტრ. საკადასტრო საზღვრები
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ტერიტორიის ამსახველი
ფოტოსურათები

01.02.2025

გდგსტადია
მასშტაბი

აგვისტო/2025თარიღი

გვერდი

დამკვეთი

შემსრულებელი

პროექტის დასახელება

პირობითი აღნიშვნები

ფორმატი

გვერდის დასახელება

განაშენიანების დეტალური
გეგმა

დაბალი ინტენსივობის დასასვენებელი
სახლების უბანი

დუშეთის მუნიციპალიტეტი, სოფელი ჩანადირთკარი,
გიორგი ანწუხელიძის ქუჩა, N 1

ს/კ 71.56.34.893

შოთა ფიფიაურბანისტი

----

არქიტექტორი ლევან ძაგნიძე

A3

საპროექტო ტერიტორიის საზღვარი
რეგისტრ. საკადასტრო საზღვრები
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ტერიტორიის ამსახველი
ფოტოსურათები

01.02.2025

გდგსტადია
მასშტაბი

აგვისტო/2025თარიღი

გვერდი

დამკვეთი

შემსრულებელი

პროექტის დასახელება

პირობითი აღნიშვნები

ფორმატი

გვერდის დასახელება

განაშენიანების დეტალური
გეგმა

დაბალი ინტენსივობის დასასვენებელი
სახლების უბანი

დუშეთის მუნიციპალიტეტი, სოფელი ჩანადირთკარი,
გიორგი ანწუხელიძის ქუჩა, N 1

ს/კ 71.56.34.893

შოთა ფიფიაურბანისტი

----

არქიტექტორი ლევან ძაგნიძე

A3

საპროექტო ტერიტორიის საზღვარი
რეგისტრ. საკადასტრო საზღვრები
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ტერიტორიის ამსახველი
ფოტოსურათები

01.02.2025

გდგსტადია
მასშტაბი

აგვისტო/2025თარიღი

გვერდი

დამკვეთი

შემსრულებელი

პროექტის დასახელება

პირობითი აღნიშვნები

ფორმატი

გვერდის დასახელება

განაშენიანების დეტალური
გეგმა

დაბალი ინტენსივობის დასასვენებელი
სახლების უბანი

დუშეთის მუნიციპალიტეტი, სოფელი ჩანადირთკარი,
გიორგი ანწუხელიძის ქუჩა, N 1

ს/კ 71.56.34.893

შოთა ფიფიაურბანისტი

----

არქიტექტორი ლევან ძაგნიძე

A3

საპროექტო ტერიტორიის საზღვარი
რეგისტრ. საკადასტრო საზღვრები
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ზოგადი გეოლოგიური მონაცემები
ქვეყნის მასშტაბში

გდგსტადია
მასშტაბი

აგვისტო/2025თარიღი

გვერდი

დამკვეთი

შემსრულებელი

პროექტის დასახელება

პირობითი აღნიშვნები

ფორმატი

გვერდის დასახელება

განაშენიანების დეტალური
გეგმა

დაბალი ინტენსივობის დასასვენებელი
სახლების უბანი

დუშეთის მუნიციპალიტეტი, სოფელი ჩანადირთკარი,
გიორგი ანწუხელიძის ქუჩა, N 1

ს/კ 71.56.34.893

შოთა ფიფიაურბანისტი

----

არქიტექტორი ლევან ძაგნიძე

A3

საპროექტო ტერიტორია
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საპროექტო ტერიტორიის ზოგადი
გეოლოგიური მონაცემები

გდგსტადია
მასშტაბი

აგვისტო/2025თარიღი

გვერდი

დამკვეთი

შემსრულებელი

პროექტის დასახელება

პირობითი აღნიშვნები

ფორმატი

გვერდის დასახელება

განაშენიანების დეტალური
გეგმა

დაბალი ინტენსივობის დასასვენებელი
სახლების უბანი

დუშეთის მუნიციპალიტეტი, სოფელი ჩანადირთკარი,
გიორგი ანწუხელიძის ქუჩა, N 1

ს/კ 71.56.34.893

შოთა ფიფიაურბანისტი

----

არქიტექტორი ლევან ძაგნიძე

A3
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საპროექტო ტერიტორიის ზოგადი
გეოლოგიური მონაცემები

გდგსტადია
მასშტაბი

აგვისტო/2025თარიღი

გვერდი

დამკვეთი

შემსრულებელი

პროექტის დასახელება

პირობითი აღნიშვნები

ფორმატი

გვერდის დასახელება

განაშენიანების დეტალური
გეგმა

დაბალი ინტენსივობის დასასვენებელი
სახლების უბანი

დუშეთის მუნიციპალიტეტი, სოფელი ჩანადირთკარი,
გიორგი ანწუხელიძის ქუჩა, N 1
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ზედა ნიშნული - 0.0 მ
ქვედა ნიშნული - 0.0 მ
H = 1.0 მ
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მშენებლობა.
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საქართველოს მთავრობის 2024 წლის 4 ივლისის დადგენილება №219 ვებგვერდი, 08.07.2024წ.
დანართი N9

შენობა-ნაგებობების ესთეტიკური მახასიათებლები

 ქალაქთმშენებლობითი გეგმების შემუშავებისას გეგმარებითი ერთეულის ტერიტორიაზე ან მის ნაწილზე
განაშენიანების მართვის რეგლამენტით გათვალისწინებული უნდა იქნეს შენობა-ნაგებობების ესთეტიკური
მახასიათებლები, რომლებიც შესაძლოა, მოიცავდეს შემდეგ საკითხებს:

1. ურბანული დიზაინი:

ქუჩის პეიზაჟი: ქუჩების ვიზუალური მხარის  ისეთი ელემენტების გათვალისწინება, როგორებიცაა:
ტროტუარები, ღობეები (არსებობის შემთხვევაში), მცირე არქიტექტურული ფორმები, განათება და გამწვანება.

შენობის დიზაინი: არქიტექტურული სტილი, ფერი, ფასადი, სახურავები და მშენებლობის დროს
გამოსაყენებელი მასალები.

საჯარო სივრცეები: პარკების, მოედნებისა და სკვერების დიზაინი და განლაგება მათი ესთეტიკური
მიმზიდველობისა და მნიშვნელობის გასაუმჯობესებლად.

მიწათსარგებლობის ინტეგრაცია: როგორ ხდება სხვადასხვა სახის (ფუნქციური დანიშნულების)
მიწათსარგებლობის ინტეგრირება ურბანულ ქსოვილში.

ხედვის არეალი: მნიშვნელოვანი ხედების შენარჩუნება და მაღალი შენობების ვიზუალური ზემოქმედების
მართვა.

2. ბუნებრივი ლანდშაფტი:

ლანდშაფტი:  ბუნებრივი პეიზაჟები, ხედები და ვიზუალური აღქმა.

ბიომრავალფეროვნება: ადგილობრივი მცენარეების, ველური ბუნების ჰაბიტატებისა და ეკოლოგიური
დერეფნების ჩართვა ლანდშაფტის დიზაინში.

წყლის მახასიათებლები: მდინარეების, ტბებისა და აუზების ინტეგრაცია ურბანულ ქსოვილში, დიზაინის
მახასიათებლებთან ერთად, როგორებიცაა შადრევნები და ჩანჩქერები.

რეკრეაციული სივრცეები: პარკები, ბილიკები და გამწვანების გზების დიზაინი, მათი ესთეტიკური
მიმზიდველობა და რეკრეაციული ღირებულება.

გამწვანება: ეკოლოგიურად სუფთა გამწვანების პრაქტიკის გამოყენება გარე სივრცეების ესთეტიკური ხარისხის
გასაუმჯობესებლად.

3. კულტურული მემკვიდრეობა:

მემკვიდრეობის დაცვა: კულტურული მემკვიდრეობის ძეგლების, სხვა ისტორიული შენობების,
ღირსშესანიშნაობებისა და უბნების ესთეტიკური, ისტორიული და კულტურული მნიშვნელობის შენარჩუნება.

კულტურული იდენტობა: ადგილობრივი არქიტექტურული სტილის, მასალებისა და დიზაინის მოტივების
გაერთიანება კულტურული იდენტობის შესანარჩუნებლად.

ახალი ღირსშესანიშნაობის შექმნა: საზოგადოებრივი სივრცეების მოწყობა/განვითარება, ისტორიული
შენობა-ნაგებობების, სხვა ღირსშესანიშნავი ობიექტების წარმოჩენა/პოპულარიზაცია.

ხელოვნება: საზოგადოებრივ/საჯარო სივრცეებში ხელოვნების ნიმუშების/ელემენტების (მათ შორის,
სკულპტურების) ინტეგრაცია ურბანულ ლანდშაფტში, მისი ესთეტიკური მიმზიდველობისა და კულტურული
სიცოცხლისუნარიანობის გასაძლიერებლად.

4. ვიზუალური ზემოქმედება:

ვიზუალური მგრძნობელობა: უბნების იდენტიფიცირება, სადაც ვიზუალური ხარისხი განსაკუთრებით
მნიშვნელოვანია კულტურული, გარემოსდაცვითი ან სხვა მნიშვნელობის გამო.

ხედების ანალიზი: შეფასება იმისა, თუ როგორ იმოქმედებს შენობა-ნაგებობების შეთავაზებული განვითარება
ან დაგეგმილი ინფრასტრუქტურული პროექტები როგორც  შენობა-ნაგებობებიდან, ასევე შენობა-ნაგებობის
მიმართულებით ხედებზე.

ვიზუალური შემარბილებელი ღონისძიებები: შენობა-ნაგებობების ექსტერიერში ვიზუალური ზემოქმედების
შესარბილებლად, ბიომრავალფეროვნებისა და ჯანსაღი ურბანული გარემოს წასახალისებლად, ე. წ. მწვანე
ფასადის ტიპის გადაწყვეტების გამოყენება.

განაშენიანების დეტალური გეგმით განსაზღვრულია საპროექტო შენობა-ნაგებობების ესთეტიკური
მახასიათებლები განაშენიანების პარამეტრები, კერძოდ:

1. შენობა-ნაგებობის მაქსიმალური სიმაღლეები და გადახურვის ტიპები;

2. შენობა-ნაგებობის განთავსების წესი;

3. განაშენიანების რეგულირების საზღვრების კორექტირების წესი;

4. მიწის ნაკვეთების საზღვრების კორექტირების წესი;

5. ფასადის მოსაპირკეთებელი მასალების;

6. გადახურვის მოსაპირეკეთები მასალები;

7. ღობის მოწყობის წესი;
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1. შენობა-ნაგებობის მაქსიმალური სიმაღლეები და გადახურვის ტიპები

1. მიწის ნაკვეთზე შენობის სიმაღლე იზღუდება განაშენიანების სიმაღლის რეგულირების ხაზით.

2. განაშენიანების სიმაღლის რეგულირების ხაზი დგინდება მიწის ნაკვეთის საზოგადოებრივი საზღვრ(ებ)ის მხრიდან.

3. 3.განაშენიანების სიმაღლის რეგულირების ხაზის ნიშნული გამოითვლება  ფორმულით:

H=L / Y ,  სადაც:

ა) H წარმოადგენს განაშენიანების სიმაღლის რეგულირების ხაზის ნიშნულს;

ბ) L წარმოადგენს დაშორებას შენობასა და საზოგადოებრივ სივრცეს შორის;

გ) Y წარმოადგენს კოეფიციენტს.

4. L-ის  რიცხვითი მნიშვნელობა მრგვალდება მეათედის სიზუსტით და განისაზღვრება შემდეგნაირად:

ა) მიწის ნაკვეთის საზოგადოებრივი საზღვრის (ქუჩის) მხარეს: შენობის საანგარიშო ზედაპირის გრუნტის

ზედაპირთან შეხების ხაზიდან ქუჩის სიგანის ნახევრის წარმოსახვითი ვერტიკალური სიბრტყის მიმართ უმოკლესი

მანძილით. თუ საზოგადოებრივ ტერიტორიას/სივრცეს მეორე მხრიდან ესაზღვრება სხვა საზოგადოებრივი

ტერიტორია/სივრცე (მაგ. ქუჩას ესაზღვრება სკვერი), ანგარიშისას აიღება ჯამური სიგანე;

5. Y-ის მნიშვნელობა განსაზღვრულია 0.4-ით.

6. მიწის ზემოთ დასაშვებია 2 სართული მანსარდით.

7. საპროექტო შენობის მაქსიმალური სიმაღლე შეადგენს:

- ბრტყელი სახურავის შემთხვევაში 10 მეტრს.

- ქანობიანი სახურავის შემთხვევაში შენობის მაქიმალური სიმაღლე კეხში არ უნდა აღემატებოდეს 12 მეტრს.

- კომბინირებული შენობების შემთხვევაში შესაბამისი სიმაღლის შეზღუდვები ვრცელდება შენობის შესაბამის

ნაწილებზე (ქანობიან ნაწილზე ქანობიანის შეზღუდვა, ბრტყელი გადახურვის ნაწილზე შესაბამისი);

8. შენობის მაქსიმალურ სიმაღლეში არ შედის:

- ბრტყელი სახურავის შემთხვევაში სახურავზე ასასვლელი კიბე;

- ბუხარი, პარაპეტი ან სხვა საინჟინრო საშუალება.

+12.00

+10.00

+12.00
ვარიანტი 1

ვარიანტი 2

+10.00

2. შენობა-ნაგებობის განთავსების წესი

1. საპროექტო მიწის ნაკვეთები დაყოფილია 900 და 1000 კვ.მ-ის მიწის ნაკვეთებად. შენობის განთავსების არეალები

დადგენილია განაშენიანების დეტალური გეგმით, წინასწარ განსაზღვრულია რეგულირების ხაზები:

რეკრეაციული სივრცის მხრიდან 10 მეტრი, მიჯნის ზონებში 3-3 მეტრი, ხოლო ნაკვეთის ფრონტის მხრიდან 6

მეტრი.

2. შენობის განთავსების არეალს მიღმა დასაშვებია შემდეგი ობიექტების განთვსება:

- საცურაო აუზი;

- ფანჩატური;

- ღია ავტოსადგომი;

- მიწისქვეშა შენობა (1 სართულიანი დამხმარე შენობა-ნაგებობა).

შენიშვნა: ნებისმიერი შენობა-ნაგებობა, რომელიც განთავსდება შენობის განთავსების არეალს მიღმა, მინიმუმ 1

მეტრით მოშორებული უნდა იყოს საკადასტრო საზღვარს.

3.0
3.0

6.0
10.0

3. მიწის ნაკვეთების საზღვრების კორექტირების წესი

1. მომიჯნავე მიწის ნაკვეთების გაერთიანება დასაშვებია (გარდა გამწვანებული ტერიტორიისა, ნაკვეთი N13);

2. მიწის ნაკვეთების დაყოფა დაუშვებელია;

მომიჯნავე მიწის ნაკვეთის გაერთიანდების შემთხვევაში შენობის განთავსების არეალი დაკორექტირდება,

გაერთიანებული მიწის ნაკვეთს დაუდგინდება ახალი რეგულირების ხაზები: რეკრეაციული სივრცის მხრიდან 10

მეტრი, მიჯნის ზონებში 3-3 მეტრი, ხოლო ნაკვეთის ფრონტის მხრიდან 6 მეტრი.

3. მიწის ნაკვეთების გაერთიანების შემთხვევაში საავტომობილო შესასვლელებზე ვრცელდება შემდეგი წესი:

- გაერთიანებულ მიწის ნაკვეთზე დასაშვებია ორი შესასვლელის არსებობა;

- შესასვლელის გაუქმების შემთხვევაში, ტროტუარები და ბორდიური უნდა შეივსოს არსებული მასალების

მსგავსი მასალით ან არსებული ცარიელი სივრცე უნდა გამწვანდეს.
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6.
0

10
.0

6.
0

10
.0

3.0 3.0

6.
0

10
.0



გდგსტადია
მასშტაბი

აგვისტო/2025თარიღი

გვერდი

დამკვეთი

შემსრულებელი

პროექტის დასახელება

პირობითი აღნიშვნები

ფორმატი

გვერდის დასახელება

განაშენიანების დეტალური
გეგმა

დაბალი ინტენსივობის დასასვენებელი
სახლების უბანი

დუშეთის მუნიციპალიტეტი, სოფელი ჩანადირთკარი,
გიორგი ანწუხელიძის ქუჩა, N 1

ს/კ 71.56.34.893

შოთა ფიფიაურბანისტი

----

არქიტექტორი ლევან ძაგნიძე

A3
59

შენობა-ნაგებობების ესთეტიკური
მახასიათებლები

1:1000

4. ფასადის მოსაპირკეთებელი მასალების

1. შენობა-ნაგებობის ფასადსა და სახურავზე გამოყენებული უნდა იქნეს ხანმედეგი და საქალაქო განაშენიანებისთვის

შესატყვისი სამშენებლო-მოსაპირკეთებელი მასალები.

2. შენობის ფასადის მოსაპირკეთებელი მასალებია:

- ბუნებრივი ქვა;

- ხე;

- ლითონი;

- აგური;

- ფასადის კომპოზიტური ან ბეტონის პანელები (შესაფერისი ფერი და მასალა)

3. შენობის ფასადის მოპირკეთების ელემენტები

- ფასადის მოპიკეთებისთვის დაუშვებელია მკვეთრი ფერების გამოყენება.

- შენობის ყველა ფასადი დამუშავებული უნდა იყოს მაღალი არქიტექტურული მოთხოვნების შესაბამისად.

ნაკლები ყურადღება არ უნდა მიექცეს შენობის უკანა და გვერდითა ფასადებს.

5. გადახურვის მოსაპირეკეთები მასალები

1. შენობა-ნაგებობის  სახურავზე გამოყენებული უნდა იქნეს ხანმედეგი და საქალაქო განაშენიანებისთვის

შესატყვისი სამშენებლო-მოსაპირკეთებელი მასალები.

2. დაუშვებელია შენობა-ნაგებობების სახურავებზე შემდეგი გადახურვის მასალების გამოყენება:

ა) ნებისმიერი ფორმის მოთუთიებული თუნუქი (დაცვითი საფარისა და შეღებვის გარეშე);

ბ) ნებისმიერი ფორმის შიფერი;

გ) ფიქალი (გარდა საკულტო ნაგებობებისა).

3. ბრტყელი გადახურვის შემთხვევაში არარის შეზღუდული მოსაპირკეთებელი მასალის გამოყენბა;

4. ქანობიანი გადახურვის შემთხვევაში, სახურავზე მასალების ფერების შერჩევა უნდა მოხდეს რეგიონისთვის

დამახასიათებელი ავთენტური და ესთეტიკური თვალსაზრისით ღირებული არქიტექტურული გამომსახველობით.

6. ღობის მოწყობის წესი

1. სამეზობლო საზღვარზე საზიარო კედელი/ღობე უნდა განთავსდეს შესაბამისი მოსაზღვრე მიწის ნაკვეთების

მესაკუთრეთა ურთიერთშეთანხმების საფუძველზე.

2. საზიარო კედლის/ღობის სიგანე თანაბრად უნდა გადანაწილდეს სამეზობლო საზღვრიდან ორივე მეზობლის

მხარეს.

3. ღობის სიმაღლე განისაზღვრება გრუნტის ზედაპირიდან ღობის ყველაზე მაღალ ნიშნულამდე. მაქსიმალური

სიმაღლე შეადგენს 2.2 მეტრს. იგი შედგება ორი ნაწილისგან:

- ქვედა ნაწილი, სიმაღლე 1 მეტრი

დაშვებული მასალები: ბეტონი, ბუნებრივი ქვა, აგური.

- ზედა ნაწილი, სიმაღლე 1.2 მეტრი

დაშვებული მასალები: ლითონი, ხე, დეკორატიული პანელები.

4. ღობის სიმაღლეში არ იანგარიშება მისი კონსტრუქციული მდგრადობისთვის განკუთვნილი დგარები ან/და

სვეტები, რომელთა სიმაღლე გრუნტის ზედაპირიდან არ აღემატება 1,6 მ-ს, კვეთის ზომები არ აღემატება 40 სმ-ს

და დაშორება არ არის 2 მ-ზე ნაკლები.
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გდგსტადია
მასშტაბი

აგვისტო/2025თარიღი

გვერდი

დამკვეთი

შემსრულებელი

პროექტის დასახელება

პირობითი აღნიშვნები

ფორმატი

გვერდის დასახელება

განაშენიანების დეტალური
გეგმა

დაბალი ინტენსივობის დასასვენებელი
სახლების უბანი

დუშეთის მუნიციპალიტეტი, სოფელი ჩანადირთკარი,
გიორგი ანწუხელიძის ქუჩა, N 1

ს/კ 71.56.34.893

შოთა ფიფიაურბანისტი

----

არქიტექტორი ლევან ძაგნიძე

A3
60

მიწის ნაკვეთის დეტალური რეგლამენტი

1:1000

საპროექტო ტერიტორიის საზღვარი
რეგისტრ. საკადასტრო საზღვრები
შიდასაუბნო საავტომობილო გზები
არსებული სერვიტუტი

საცხოვრებელი მიწის ნაკვეთი
გამწვანებული მიწის ნაკვეთი

ნაკვეთების საპროექტო განაწილება

შენობის განთავსების არეალი
ტროტუარი
ველობილიკი

საპროექტო სერვიტუტი

19%

81%

საპროექტო სეპტიკი
საპროექტო ჭაბურღილის 5 მეტრიანი
დაცვის ზონა

მიწის ნაკვეთის დეტალური რეგლამენტი

ნაკვეთის პირობითი ნომერი: 1-12;

ნაკვეთის ფართობი: 900-1000 მ²;

დაგეგმილი მიზნობირივი დანიშნულება: არასასოფლო-სამეურნეო;

ტერიტორიულ-სტრუქტურული ზონა: პერიფერიული;

კონკრეტული ფუნქციური ზონირება: საკურორტო-სარეკრეაციო ზონა (შზ-4);

სამშენებლოდ გამოყენების სტატუსი: სამშენებლო;

მიწის ნაკვეთის დაყოფა-გაერთიანების რეჟიმი:

- გაერთიანება დასაშვებია მომიჯნავე მეზობელ მიწის ნაკვეთთან,

- მიწის დაყოფა დაუშვებელია;

შენობათა რაოდენობა: 1;

შენობა-ნაგებობის მაქსიმალური სართულიანობა: მიწისზედა 2 სართული მანსარდით;

შენობა-ნაგებობის მაქსიმალური სიმაღლე:

- ბრტყელი გადახურვის შემთხვევაში 10 მეტრი.

- ქანობიანი გადახურვის შემთხვევაში 12 მეტრი.

- კომბინირებული შენობების შემთხვევაში შესაბამისი სიმაღლის შეზღუდვები ვრცელდება შენობის შესაბამის

ნაწილებზე (ქანობიან ნაწილზე ქანობიანის შეზღუდვა, ბრტყელი გადახურვის ნაწილზე შესაბამისი);

ძირითადი გამოყენების სახეობა: დაბალი ინტენსივობის დასასვენებელი სახლი;

ავტოსადგომების აუცილებელი მინიმალური რაოდენობა: 2 ავტოსადგომი 1 მიწის ნაკვეთზე.

კ1 კოეფიციენტი: 0.2

კ2 კოეფიციენტი: არარის განსაზღვრული

კ3 კოეფიციენტი: 0.8

ნაკვეთის პირობითი ნომერი: 13;

ნაკვეთის ფართობი: 2552 მ²;

დაგეგმილი მიზნობირივი დანიშნულება: არასასოფლო-სამეურნეო;

ტერიტორიულ-სტრუქტურული ზონა: პერიფერიული;

კონკრეტული ფუნქციური ზონირება: გამწვანებული ტერიტორია;

სამშენებლოდ გამოყენების სტატუსი: სამშენებლო;

მიწის ნაკვეთის დაყოფა-გაერთიანების რეჟიმი:

- გაერთიანება დაუშვებელია,

- მიწის დაყოფა დაუშვებელია;

შენობათა რაოდენობა: 1;

შენობა-ნაგებობის მაქსიმალური სართულიანობა: მიწისზედა 1 სართული;

შენობა-ნაგებობის მაქსიმალური სიმაღლე: 3 მეტრი.

ძირითადი გამოყენების სახეობა: ჭაბურღილი და სპორტული მოედნები;

ავტოსადგომების აუცილებელი მინიმალური რაოდენობა: 0;

კ1 კოეფიციენტი: 0.2

კ2 კოეფიციენტი: არარის განსაზღვრული

კ3 კოეფიციენტი: 0.8
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პირობითი აღნიშვნები

ფორმატი

გვერდის დასახელება

განაშენიანების დეტალური
გეგმა

დაბალი ინტენსივობის დასასვენებელი
სახლების უბანი

დუშეთის მუნიციპალიტეტი, სოფელი ჩანადირთკარი,
გიორგი ანწუხელიძის ქუჩა, N 1

ს/კ 71.56.34.893

შოთა ფიფიაურბანისტი

----

არქიტექტორი ლევან ძაგნიძე

A3
61

მიწის ნაკვეთის დეტალური რეგლამენტი

1:250

ნაკვეთების საპროექტო განაწილება
შენობის განთავსების არეალი

საპროექტო სერვიტუტი

მიწის ნაკვეთის დეტალური რეგლამენტი

ნაკვეთის პირობითი ნომერი: 1;

ნაკვეთის ფართობი: 1000 მ²;

დაგეგმილი მიზნობირივი დანიშნულება: არასასოფლო-სამეურნეო;

ტერიტორიულ-სტრუქტურული ზონა: პერიფერიული;

კონკრეტული ფუნქციური ზონირება: საკურორტო-სარეკრეაციო ზონა (შზ-4);

სამშენებლოდ გამოყენების სტატუსი: სამშენებლო;

მიწის ნაკვეთის დაყოფა-გაერთიანების რეჟიმი:

- გაერთიანება დასაშვებია მომიჯნავე მეზობელ მიწის ნაკვეთთან,

- მიწის დაყოფა დაუშვებელია;

შენობათა რაოდენობა: 1;

შენობა-ნაგებობის მაქსიმალური სართულიანობა: მიწისზედა 2 სართული მანსარდით;

შენობა-ნაგებობის მაქსიმალური სიმაღლე:

- ბრტყელი გადახურვის შემთხვევაში 10 მეტრი.

- ქანობიანი გადახურვის შემთხვევაში 12 მეტრი.

- კომბინირებული შენობების შემთხვევაში შესაბამისი სიმაღლის შეზღუდვები ვრცელდება შენობის შესაბამის

ნაწილებზე (ქანობიან ნაწილზე ქანობიანის შეზღუდვა, ბრტყელი გადახურვის ნაწილზე შესაბამისი);

ძირითადი გამოყენების სახეობა: დაბალი ინტენსივობის დასასვენებელი სახლი;

ავტოსადგომების აუცილებელი მინიმალური რაოდენობა: 2 ავტოსადგომი 1 მიწის ნაკვეთზე.

კ1 კოეფიციენტი: 0.2

კ2 კოეფიციენტი: არარის განსაზღვრული

კ3 კოეფიციენტი: 0.8
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მიწის ნაკვეთის დეტალური რეგლამენტი

1:250

ნაკვეთების საპროექტო განაწილება
შენობის განთავსების არეალი

საპროექტო სერვიტუტი

მიწის ნაკვეთის დეტალური რეგლამენტი

ნაკვეთის პირობითი ნომერი: 2;

ნაკვეთის ფართობი: 900 მ²;

დაგეგმილი მიზნობირივი დანიშნულება: არასასოფლო-სამეურნეო;

ტერიტორიულ-სტრუქტურული ზონა: პერიფერიული;

კონკრეტული ფუნქციური ზონირება: საკურორტო-სარეკრეაციო ზონა (შზ-4);

სამშენებლოდ გამოყენების სტატუსი: სამშენებლო;

მიწის ნაკვეთის დაყოფა-გაერთიანების რეჟიმი:

- გაერთიანება დასაშვებია მომიჯნავე მეზობელ მიწის ნაკვეთთან,

- მიწის დაყოფა დაუშვებელია;

შენობათა რაოდენობა: 1;

შენობა-ნაგებობის მაქსიმალური სართულიანობა: მიწისზედა 2 სართული მანსარდით;

შენობა-ნაგებობის მაქსიმალური სიმაღლე:

- ბრტყელი გადახურვის შემთხვევაში 10 მეტრი.

- ქანობიანი გადახურვის შემთხვევაში 12 მეტრი.

- კომბინირებული შენობების შემთხვევაში შესაბამისი სიმაღლის შეზღუდვები ვრცელდება შენობის შესაბამის

ნაწილებზე (ქანობიან ნაწილზე ქანობიანის შეზღუდვა, ბრტყელი გადახურვის ნაწილზე შესაბამისი);

ძირითადი გამოყენების სახეობა: დაბალი ინტენსივობის დასასვენებელი სახლი;

ავტოსადგომების აუცილებელი მინიმალური რაოდენობა:  2 ავტოსადგომი 1 მიწის ნაკვეთზე.
კ1 კოეფიციენტი: 0.2

კ2 კოეფიციენტი: არარის განსაზღვრული

კ3 კოეფიციენტი: 0.8
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ფორმატი
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განაშენიანების დეტალური
გეგმა

დაბალი ინტენსივობის დასასვენებელი
სახლების უბანი

დუშეთის მუნიციპალიტეტი, სოფელი ჩანადირთკარი,
გიორგი ანწუხელიძის ქუჩა, N 1

ს/კ 71.56.34.893

შოთა ფიფიაურბანისტი

----

არქიტექტორი ლევან ძაგნიძე

A3
63

მიწის ნაკვეთის დეტალური რეგლამენტი

1:250

ნაკვეთების საპროექტო განაწილება
შენობის განთავსების არეალი

საპროექტო სერვიტუტი

მიწის ნაკვეთის დეტალური რეგლამენტი

ნაკვეთის პირობითი ნომერი: 3;

ნაკვეთის ფართობი: 900 მ²;

დაგეგმილი მიზნობირივი დანიშნულება: არასასოფლო-სამეურნეო;

ტერიტორიულ-სტრუქტურული ზონა: პერიფერიული;

კონკრეტული ფუნქციური ზონირება: საკურორტო-სარეკრეაციო ზონა (შზ-4);

სამშენებლოდ გამოყენების სტატუსი: სამშენებლო;

მიწის ნაკვეთის დაყოფა-გაერთიანების რეჟიმი:

- გაერთიანება დასაშვებია მომიჯნავე მეზობელ მიწის ნაკვეთთან,

- მიწის დაყოფა დაუშვებელია;

შენობათა რაოდენობა: 1;

შენობა-ნაგებობის მაქსიმალური სართულიანობა: მიწისზედა 2 სართული მანსარდით;

შენობა-ნაგებობის მაქსიმალური სიმაღლე:

- ბრტყელი გადახურვის შემთხვევაში 10 მეტრი.

- ქანობიანი გადახურვის შემთხვევაში 12 მეტრი.

- კომბინირებული შენობების შემთხვევაში შესაბამისი სიმაღლის შეზღუდვები ვრცელდება შენობის შესაბამის

ნაწილებზე (ქანობიან ნაწილზე ქანობიანის შეზღუდვა, ბრტყელი გადახურვის ნაწილზე შესაბამისი);

ძირითადი გამოყენების სახეობა: დაბალი ინტენსივობის დასასვენებელი სახლი;

ავტოსადგომების აუცილებელი მინიმალური რაოდენობა:  2 ავტოსადგომი 1 მიწის ნაკვეთზე.
კ1 კოეფიციენტი: 0.2

კ2 კოეფიციენტი: არარის განსაზღვრული

კ3 კოეფიციენტი: 0.8
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გეგმა

დაბალი ინტენსივობის დასასვენებელი
სახლების უბანი

დუშეთის მუნიციპალიტეტი, სოფელი ჩანადირთკარი,
გიორგი ანწუხელიძის ქუჩა, N 1

ს/კ 71.56.34.893

შოთა ფიფიაურბანისტი

----

არქიტექტორი ლევან ძაგნიძე

A3
64

მიწის ნაკვეთის დეტალური რეგლამენტი

1:250

ნაკვეთების საპროექტო განაწილება
შენობის განთავსების არეალი

საპროექტო სერვიტუტი

მიწის ნაკვეთის დეტალური რეგლამენტი

ნაკვეთის პირობითი ნომერი: 4;

ნაკვეთის ფართობი: 900 მ²;

დაგეგმილი მიზნობირივი დანიშნულება: არასასოფლო-სამეურნეო;

ტერიტორიულ-სტრუქტურული ზონა: პერიფერიული;

კონკრეტული ფუნქციური ზონირება: საკურორტო-სარეკრეაციო ზონა (შზ-4);

სამშენებლოდ გამოყენების სტატუსი: სამშენებლო;

მიწის ნაკვეთის დაყოფა-გაერთიანების რეჟიმი:

- გაერთიანება დასაშვებია მომიჯნავე მეზობელ მიწის ნაკვეთთან,

- მიწის დაყოფა დაუშვებელია;

შენობათა რაოდენობა: 1;

შენობა-ნაგებობის მაქსიმალური სართულიანობა: მიწისზედა 2 სართული მანსარდით;

შენობა-ნაგებობის მაქსიმალური სიმაღლე:

- ბრტყელი გადახურვის შემთხვევაში 10 მეტრი.

- ქანობიანი გადახურვის შემთხვევაში 12 მეტრი.

- კომბინირებული შენობების შემთხვევაში შესაბამისი სიმაღლის შეზღუდვები ვრცელდება შენობის შესაბამის

ნაწილებზე (ქანობიან ნაწილზე ქანობიანის შეზღუდვა, ბრტყელი გადახურვის ნაწილზე შესაბამისი);

ძირითადი გამოყენების სახეობა: დაბალი ინტენსივობის დასასვენებელი სახლი;

ავტოსადგომების აუცილებელი მინიმალური რაოდენობა:  2 ავტოსადგომი 1 მიწის ნაკვეთზე.
კ1 კოეფიციენტი: 0.2

კ2 კოეფიციენტი: არარის განსაზღვრული

კ3 კოეფიციენტი: 0.8
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დუშეთის მუნიციპალიტეტი, სოფელი ჩანადირთკარი,
გიორგი ანწუხელიძის ქუჩა, N 1

ს/კ 71.56.34.893

შოთა ფიფიაურბანისტი

----

არქიტექტორი ლევან ძაგნიძე

A3
65

მიწის ნაკვეთის დეტალური რეგლამენტი

1:250

ნაკვეთების საპროექტო განაწილება
შენობის განთავსების არეალი

საპროექტო სერვიტუტი

მიწის ნაკვეთის დეტალური რეგლამენტი

ნაკვეთის პირობითი ნომერი: 5;

ნაკვეთის ფართობი: 900 მ²;

დაგეგმილი მიზნობირივი დანიშნულება: არასასოფლო-სამეურნეო;

ტერიტორიულ-სტრუქტურული ზონა: პერიფერიული;

კონკრეტული ფუნქციური ზონირება: საკურორტო-სარეკრეაციო ზონა (შზ-4);

სამშენებლოდ გამოყენების სტატუსი: სამშენებლო;

მიწის ნაკვეთის დაყოფა-გაერთიანების რეჟიმი:

- გაერთიანება დასაშვებია მომიჯნავე მეზობელ მიწის ნაკვეთთან,

- მიწის დაყოფა დაუშვებელია;

შენობათა რაოდენობა: 1;

შენობა-ნაგებობის მაქსიმალური სართულიანობა: მიწისზედა 2 სართული მანსარდით;

შენობა-ნაგებობის მაქსიმალური სიმაღლე:

- ბრტყელი გადახურვის შემთხვევაში 10 მეტრი.

- ქანობიანი გადახურვის შემთხვევაში 12 მეტრი.

- კომბინირებული შენობების შემთხვევაში შესაბამისი სიმაღლის შეზღუდვები ვრცელდება შენობის შესაბამის

ნაწილებზე (ქანობიან ნაწილზე ქანობიანის შეზღუდვა, ბრტყელი გადახურვის ნაწილზე შესაბამისი);

ძირითადი გამოყენების სახეობა: დაბალი ინტენსივობის დასასვენებელი სახლი;

ავტოსადგომების აუცილებელი მინიმალური რაოდენობა:  2 ავტოსადგომი 1 მიწის ნაკვეთზე.
კ1 კოეფიციენტი: 0.2

კ2 კოეფიციენტი: არარის განსაზღვრული

კ3 კოეფიციენტი: 0.8
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შოთა ფიფიაურბანისტი

----

არქიტექტორი ლევან ძაგნიძე

A3
66

მიწის ნაკვეთის დეტალური რეგლამენტი

1:250

ნაკვეთების საპროექტო განაწილება
შენობის განთავსების არეალი

საპროექტო სერვიტუტი

მიწის ნაკვეთის დეტალური რეგლამენტი

ნაკვეთის პირობითი ნომერი: 6;

ნაკვეთის ფართობი: 1000 მ²;

დაგეგმილი მიზნობირივი დანიშნულება: არასასოფლო-სამეურნეო;

ტერიტორიულ-სტრუქტურული ზონა: პერიფერიული;

კონკრეტული ფუნქციური ზონირება: საკურორტო-სარეკრეაციო ზონა (შზ-4);

სამშენებლოდ გამოყენების სტატუსი: სამშენებლო;

მიწის ნაკვეთის დაყოფა-გაერთიანების რეჟიმი:

- გაერთიანება დასაშვებია მომიჯნავე მეზობელ მიწის ნაკვეთთან,

- მიწის დაყოფა დაუშვებელია;

შენობათა რაოდენობა: 1;

შენობა-ნაგებობის მაქსიმალური სართულიანობა: მიწისზედა 2 სართული მანსარდით;

შენობა-ნაგებობის მაქსიმალური სიმაღლე:

- ბრტყელი გადახურვის შემთხვევაში 10 მეტრი.

- ქანობიანი გადახურვის შემთხვევაში 12 მეტრი.

- კომბინირებული შენობების შემთხვევაში შესაბამისი სიმაღლის შეზღუდვები ვრცელდება შენობის შესაბამის

ნაწილებზე (ქანობიან ნაწილზე ქანობიანის შეზღუდვა, ბრტყელი გადახურვის ნაწილზე შესაბამისი);

ძირითადი გამოყენების სახეობა: დაბალი ინტენსივობის დასასვენებელი სახლი;

ავტოსადგომების აუცილებელი მინიმალური რაოდენობა: 2 ავტოსადგომი 1 მიწის ნაკვეთზე.
კ1 კოეფიციენტი: 0.2

კ2 კოეფიციენტი: არარის განსაზღვრული

კ3 კოეფიციენტი: 0.8
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შემსრულებელი
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ფორმატი

გვერდის დასახელება
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გეგმა

დაბალი ინტენსივობის დასასვენებელი
სახლების უბანი

დუშეთის მუნიციპალიტეტი, სოფელი ჩანადირთკარი,
გიორგი ანწუხელიძის ქუჩა, N 1

ს/კ 71.56.34.893

შოთა ფიფიაურბანისტი

----

არქიტექტორი ლევან ძაგნიძე

A3
67

მიწის ნაკვეთის დეტალური რეგლამენტი

1:250

ნაკვეთების საპროექტო განაწილება
შენობის განთავსების არეალი

საპროექტო სერვიტუტი

მიწის ნაკვეთის დეტალური რეგლამენტი

ნაკვეთის პირობითი ნომერი: 7;

ნაკვეთის ფართობი: 1000 მ²;

დაგეგმილი მიზნობირივი დანიშნულება: არასასოფლო-სამეურნეო;

ტერიტორიულ-სტრუქტურული ზონა: პერიფერიული;

კონკრეტული ფუნქციური ზონირება: საკურორტო-სარეკრეაციო ზონა (შზ-4);

სამშენებლოდ გამოყენების სტატუსი: სამშენებლო;

მიწის ნაკვეთის დაყოფა-გაერთიანების რეჟიმი:

- გაერთიანება დასაშვებია მომიჯნავე მეზობელ მიწის ნაკვეთთან,

- მიწის დაყოფა დაუშვებელია;

შენობათა რაოდენობა: 1;

შენობა-ნაგებობის მაქსიმალური სართულიანობა: მიწისზედა 2 სართული მანსარდით;

შენობა-ნაგებობის მაქსიმალური სიმაღლე:

- ბრტყელი გადახურვის შემთხვევაში 10 მეტრი.

- ქანობიანი გადახურვის შემთხვევაში 12 მეტრი.

- კომბინირებული შენობების შემთხვევაში შესაბამისი სიმაღლის შეზღუდვები ვრცელდება შენობის შესაბამის

ნაწილებზე (ქანობიან ნაწილზე ქანობიანის შეზღუდვა, ბრტყელი გადახურვის ნაწილზე შესაბამისი);

ძირითადი გამოყენების სახეობა: დაბალი ინტენსივობის დასასვენებელი სახლი;

ავტოსადგომების აუცილებელი მინიმალური რაოდენობა:  2 ავტოსადგომი 1 მიწის ნაკვეთზე.
კ1 კოეფიციენტი: 0.2

კ2 კოეფიციენტი: არარის განსაზღვრული

კ3 კოეფიციენტი: 0.8
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პირობითი აღნიშვნები

ფორმატი

გვერდის დასახელება

განაშენიანების დეტალური
გეგმა

დაბალი ინტენსივობის დასასვენებელი
სახლების უბანი

დუშეთის მუნიციპალიტეტი, სოფელი ჩანადირთკარი,
გიორგი ანწუხელიძის ქუჩა, N 1

ს/კ 71.56.34.893

შოთა ფიფიაურბანისტი

----

არქიტექტორი ლევან ძაგნიძე

A3
68

მიწის ნაკვეთის დეტალური რეგლამენტი

1:250

ნაკვეთების საპროექტო განაწილება
შენობის განთავსების არეალი

საპროექტო სერვიტუტი

მიწის ნაკვეთის დეტალური რეგლამენტი

ნაკვეთის პირობითი ნომერი: 8;

ნაკვეთის ფართობი: 900 მ²;

დაგეგმილი მიზნობირივი დანიშნულება: არასასოფლო-სამეურნეო;

ტერიტორიულ-სტრუქტურული ზონა: პერიფერიული;

კონკრეტული ფუნქციური ზონირება: საკურორტო-სარეკრეაციო ზონა (შზ-4);

სამშენებლოდ გამოყენების სტატუსი: სამშენებლო;

მიწის ნაკვეთის დაყოფა-გაერთიანების რეჟიმი:

- გაერთიანება დასაშვებია მომიჯნავე მეზობელ მიწის ნაკვეთთან,

- მიწის დაყოფა დაუშვებელია;

შენობათა რაოდენობა: 1;

შენობა-ნაგებობის მაქსიმალური სართულიანობა: მიწისზედა 2 სართული მანსარდით;

შენობა-ნაგებობის მაქსიმალური სიმაღლე:

- ბრტყელი გადახურვის შემთხვევაში 10 მეტრი.

- ქანობიანი გადახურვის შემთხვევაში 12 მეტრი.

- კომბინირებული შენობების შემთხვევაში შესაბამისი სიმაღლის შეზღუდვები ვრცელდება შენობის შესაბამის

ნაწილებზე (ქანობიან ნაწილზე ქანობიანის შეზღუდვა, ბრტყელი გადახურვის ნაწილზე შესაბამისი);

ძირითადი გამოყენების სახეობა: დაბალი ინტენსივობის დასასვენებელი სახლი;

ავტოსადგომების აუცილებელი მინიმალური რაოდენობა:  2 ავტოსადგომი 1 მიწის ნაკვეთზე.
კ1 კოეფიციენტი: 0.2

კ2 კოეფიციენტი: არარის განსაზღვრული

კ3 კოეფიციენტი: 0.8
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გვერდის დასახელება

განაშენიანების დეტალური
გეგმა

დაბალი ინტენსივობის დასასვენებელი
სახლების უბანი

დუშეთის მუნიციპალიტეტი, სოფელი ჩანადირთკარი,
გიორგი ანწუხელიძის ქუჩა, N 1

ს/კ 71.56.34.893

შოთა ფიფიაურბანისტი

----

არქიტექტორი ლევან ძაგნიძე

A3
69

მიწის ნაკვეთის დეტალური რეგლამენტი

1:250

ნაკვეთების საპროექტო განაწილება
შენობის განთავსების არეალი

საპროექტო სერვიტუტი

მიწის ნაკვეთის დეტალური რეგლამენტი

ნაკვეთის პირობითი ნომერი: 9;

ნაკვეთის ფართობი: 900 მ²;

დაგეგმილი მიზნობირივი დანიშნულება: არასასოფლო-სამეურნეო;

ტერიტორიულ-სტრუქტურული ზონა: პერიფერიული;

კონკრეტული ფუნქციური ზონირება: საკურორტო-სარეკრეაციო ზონა (შზ-4);

სამშენებლოდ გამოყენების სტატუსი: სამშენებლო;

მიწის ნაკვეთის დაყოფა-გაერთიანების რეჟიმი:

- გაერთიანება დასაშვებია მომიჯნავე მეზობელ მიწის ნაკვეთთან,

- მიწის დაყოფა დაუშვებელია;

შენობათა რაოდენობა: 1;

შენობა-ნაგებობის მაქსიმალური სართულიანობა: მიწისზედა 2 სართული მანსარდით;

შენობა-ნაგებობის მაქსიმალური სიმაღლე:

- ბრტყელი გადახურვის შემთხვევაში 10 მეტრი.

- ქანობიანი გადახურვის შემთხვევაში 12 მეტრი.

- კომბინირებული შენობების შემთხვევაში შესაბამისი სიმაღლის შეზღუდვები ვრცელდება შენობის შესაბამის

ნაწილებზე (ქანობიან ნაწილზე ქანობიანის შეზღუდვა, ბრტყელი გადახურვის ნაწილზე შესაბამისი);

ძირითადი გამოყენების სახეობა: დაბალი ინტენსივობის დასასვენებელი სახლი;

ავტოსადგომების აუცილებელი მინიმალური რაოდენობა:  2 ავტოსადგომი 1 მიწის ნაკვეთზე.
კ1 კოეფიციენტი: 0.2

კ2 კოეფიციენტი: არარის განსაზღვრული

კ3 კოეფიციენტი: 0.8
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პირობითი აღნიშვნები

ფორმატი

გვერდის დასახელება

განაშენიანების დეტალური
გეგმა

დაბალი ინტენსივობის დასასვენებელი
სახლების უბანი

დუშეთის მუნიციპალიტეტი, სოფელი ჩანადირთკარი,
გიორგი ანწუხელიძის ქუჩა, N 1

ს/კ 71.56.34.893

შოთა ფიფიაურბანისტი

----

არქიტექტორი ლევან ძაგნიძე

A3
70

მიწის ნაკვეთის დეტალური რეგლამენტი

1:250

ნაკვეთების საპროექტო განაწილება
შენობის განთავსების არეალი

საპროექტო სერვიტუტი

მიწის ნაკვეთის დეტალური რეგლამენტი

ნაკვეთის პირობითი ნომერი: 10;

ნაკვეთის ფართობი: 900 მ²;

დაგეგმილი მიზნობირივი დანიშნულება: არასასოფლო-სამეურნეო;

ტერიტორიულ-სტრუქტურული ზონა: პერიფერიული;

კონკრეტული ფუნქციური ზონირება: საკურორტო-სარეკრეაციო ზონა (შზ-4);

სამშენებლოდ გამოყენების სტატუსი: სამშენებლო;

მიწის ნაკვეთის დაყოფა-გაერთიანების რეჟიმი:

- გაერთიანება დასაშვებია მომიჯნავე მეზობელ მიწის ნაკვეთთან,

- მიწის დაყოფა დაუშვებელია;

შენობათა რაოდენობა: 1;

შენობა-ნაგებობის მაქსიმალური სართულიანობა: მიწისზედა 2 სართული მანსარდით;

შენობა-ნაგებობის მაქსიმალური სიმაღლე:

- ბრტყელი გადახურვის შემთხვევაში 10 მეტრი.

- ქანობიანი გადახურვის შემთხვევაში 12 მეტრი.

- კომბინირებული შენობების შემთხვევაში შესაბამისი სიმაღლის შეზღუდვები ვრცელდება შენობის შესაბამის

ნაწილებზე (ქანობიან ნაწილზე ქანობიანის შეზღუდვა, ბრტყელი გადახურვის ნაწილზე შესაბამისი);

ძირითადი გამოყენების სახეობა: დაბალი ინტენსივობის დასასვენებელი სახლი;

ავტოსადგომების აუცილებელი მინიმალური რაოდენობა:  2 ავტოსადგომი 1 მიწის ნაკვეთზე.
კ1 კოეფიციენტი: 0.2

კ2 კოეფიციენტი: არარის განსაზღვრული

კ3 კოეფიციენტი: 0.8
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აგვისტო/2025თარიღი

გვერდი

დამკვეთი

შემსრულებელი

პროექტის დასახელება

პირობითი აღნიშვნები

ფორმატი

გვერდის დასახელება

განაშენიანების დეტალური
გეგმა

დაბალი ინტენსივობის დასასვენებელი
სახლების უბანი

დუშეთის მუნიციპალიტეტი, სოფელი ჩანადირთკარი,
გიორგი ანწუხელიძის ქუჩა, N 1

ს/კ 71.56.34.893

შოთა ფიფიაურბანისტი

----

არქიტექტორი ლევან ძაგნიძე

A3
71

მიწის ნაკვეთის დეტალური რეგლამენტი

1:250

ნაკვეთების საპროექტო განაწილება
შენობის განთავსების არეალი

საპროექტო სერვიტუტი

მიწის ნაკვეთის დეტალური რეგლამენტი

ნაკვეთის პირობითი ნომერი: 11;

ნაკვეთის ფართობი: 900 მ²;

დაგეგმილი მიზნობირივი დანიშნულება: არასასოფლო-სამეურნეო;

ტერიტორიულ-სტრუქტურული ზონა: პერიფერიული;

კონკრეტული ფუნქციური ზონირება: საკურორტო-სარეკრეაციო ზონა (შზ-4);

სამშენებლოდ გამოყენების სტატუსი: სამშენებლო;

მიწის ნაკვეთის დაყოფა-გაერთიანების რეჟიმი:

- გაერთიანება დასაშვებია მომიჯნავე მეზობელ მიწის ნაკვეთთან,

- მიწის დაყოფა დაუშვებელია;

შენობათა რაოდენობა: 1;

შენობა-ნაგებობის მაქსიმალური სართულიანობა: მიწისზედა 2 სართული მანსარდით;

შენობა-ნაგებობის მაქსიმალური სიმაღლე:

- ბრტყელი გადახურვის შემთხვევაში 10 მეტრი.

- ქანობიანი გადახურვის შემთხვევაში 12 მეტრი.

- კომბინირებული შენობების შემთხვევაში შესაბამისი სიმაღლის შეზღუდვები ვრცელდება შენობის შესაბამის

ნაწილებზე (ქანობიან ნაწილზე ქანობიანის შეზღუდვა, ბრტყელი გადახურვის ნაწილზე შესაბამისი);

ძირითადი გამოყენების სახეობა: დაბალი ინტენსივობის დასასვენებელი სახლი;

ავტოსადგომების აუცილებელი მინიმალური რაოდენობა:  2 ავტოსადგომი 1 მიწის ნაკვეთზე.
კ1 კოეფიციენტი: 0.2

კ2 კოეფიციენტი: არარის განსაზღვრული

კ3 კოეფიციენტი: 0.8
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დამკვეთი

შემსრულებელი

პროექტის დასახელება

პირობითი აღნიშვნები

ფორმატი

გვერდის დასახელება

განაშენიანების დეტალური
გეგმა

დაბალი ინტენსივობის დასასვენებელი
სახლების უბანი

დუშეთის მუნიციპალიტეტი, სოფელი ჩანადირთკარი,
გიორგი ანწუხელიძის ქუჩა, N 1

ს/კ 71.56.34.893

შოთა ფიფიაურბანისტი

----

არქიტექტორი ლევან ძაგნიძე

A3
72

მიწის ნაკვეთის დეტალური რეგლამენტი

1:250

ნაკვეთების საპროექტო განაწილება
შენობის განთავსების არეალი

საპროექტო სერვიტუტი

მიწის ნაკვეთის დეტალური რეგლამენტი

ნაკვეთის პირობითი ნომერი: 12;

ნაკვეთის ფართობი: 1000 მ²;

დაგეგმილი მიზნობირივი დანიშნულება: არასასოფლო-სამეურნეო;

ტერიტორიულ-სტრუქტურული ზონა: პერიფერიული;

კონკრეტული ფუნქციური ზონირება: საკურორტო-სარეკრეაციო ზონა (შზ-4);

სამშენებლოდ გამოყენების სტატუსი: სამშენებლო;

მიწის ნაკვეთის დაყოფა-გაერთიანების რეჟიმი:

- გაერთიანება დასაშვებია მომიჯნავე მეზობელ მიწის ნაკვეთთან,

- მიწის დაყოფა დაუშვებელია;

შენობათა რაოდენობა: 1;

შენობა-ნაგებობის მაქსიმალური სართულიანობა: მიწისზედა 2 სართული მანსარდით;

შენობა-ნაგებობის მაქსიმალური სიმაღლე:

- ბრტყელი გადახურვის შემთხვევაში 10 მეტრი.

- ქანობიანი გადახურვის შემთხვევაში 12 მეტრი.

- კომბინირებული შენობების შემთხვევაში შესაბამისი სიმაღლის შეზღუდვები ვრცელდება შენობის შესაბამის

ნაწილებზე (ქანობიან ნაწილზე ქანობიანის შეზღუდვა, ბრტყელი გადახურვის ნაწილზე შესაბამისი);

ძირითადი გამოყენების სახეობა: დაბალი ინტენსივობის დასასვენებელი სახლი;

ავტოსადგომების აუცილებელი მინიმალური რაოდენობა:  2 ავტოსადგომი 1 მიწის ნაკვეთზე.
კ1 კოეფიციენტი: 0.2

კ2 კოეფიციენტი: არარის განსაზღვრული

კ3 კოეფიციენტი: 0.8
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მასშტაბი
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გვერდი

დამკვეთი

შემსრულებელი

პროექტის დასახელება

პირობითი აღნიშვნები

ფორმატი

გვერდის დასახელება

განაშენიანების დეტალური
გეგმა

დაბალი ინტენსივობის დასასვენებელი
სახლების უბანი

დუშეთის მუნიციპალიტეტი, სოფელი ჩანადირთკარი,
გიორგი ანწუხელიძის ქუჩა, N 1

ს/კ 71.56.34.893

შოთა ფიფიაურბანისტი

----

არქიტექტორი ლევან ძაგნიძე

A3
73

მიწის ნაკვეთის დეტალური რეგლამენტი

1:250

ნაკვეთების საპროექტო განაწილება
შენობის განთავსების არეალი

საპროექტო სერვიტუტი

მიწის ნაკვეთის დეტალური რეგლამენტი

ნაკვეთის პირობითი ნომერი: 13;

ნაკვეთის ფართობი: 2552 მ²;

დაგეგმილი მიზნობირივი დანიშნულება: არასასოფლო-სამეურნეო;

ტერიტორიულ-სტრუქტურული ზონა: პერიფერიული;

კონკრეტული ფუნქციური ზონირება: გამწვანებული ტერიტორია;

სამშენებლოდ გამოყენების სტატუსი: სამშენებლო;

მიწის ნაკვეთის დაყოფა-გაერთიანების რეჟიმი:

- გაერთიანება დაუშვებელია,

- მიწის დაყოფა დაუშვებელია;

შენობათა რაოდენობა: 1;

შენობა-ნაგებობის მაქსიმალური სართულიანობა: მიწისზედა 1 სართული;

შენობა-ნაგებობის მაქსიმალური სიმაღლე: 3 მეტრი.

ძირითადი გამოყენების სახეობა: ჭაბურღილი და სპორტული მოედნები;

ავტოსადგომების აუცილებელი მინიმალური რაოდენობა: 0;

კ1 კოეფიციენტი: 0.2

კ2 კოეფიციენტი: არარის განსაზღვრული

კ3 კოეფიციენტი: 0.8
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პირობითი აღნიშვნები

ფორმატი

გვერდის დასახელება

განაშენიანების დეტალური
გეგმა

დაბალი ინტენსივობის დასასვენებელი
სახლების უბანი

დუშეთის მუნიციპალიტეტი, სოფელი ჩანადირთკარი,
გიორგი ანწუხელიძის ქუჩა, N 1

ს/კ 71.56.34.893

შოთა ფიფიაურბანისტი

----
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