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Coord inate System: WGS 1984 UTM Zone 38N
Projection: Transverse Mercator
Datu m: WGS 1984
False Easting: 500,000.0000
False Northing: 0.0000
Central Merid ian: 45.0000
Scale Factor: 0.9996
Latitu d e Of Origin: 0.0000
Units: Meter

ხაზთსადარი

თ ან აფ არდობა 1:1000 (1 სმ = 10 მ). პლ ან შეტის ფ ორ მ ატია 59.4 x 84.1
შენ იშვ ნ ა: სხვ ა ფ ორ მ ატზ ე დაბეჭდვ ისას გამოიყენ ეთ  ხაზ თ სადარი

პირობითი აღნიშვნები

¨ ქ. რუსთავის მუნიციპალიტეტი

განაშენიანების დეტალური გეგმა

ქ. რ უსთ ავ ის მ უნ იც იპალ იტეტი, თ ბილ ისი-წით ელ ი 
ხიდის საავ ტომობილ ო გზ ის მე-17 კმ

(კერძო  ინიციატივის ფარგლებში)

მომ ზ ადებულ ია ArcGIS პროგრამ ულ ი უზ რ უნ ვ ელ ყოფ ის
გამოყენ ებით . კოორდინ ატთ ა სიზ უსტე შეესაბამება

საქარ თ ვ ელ ოს გეოდეზ იურ და კარტოგრაფ იულ  სტან დარტებს. 
©  Free EXPERTS®, 2020-2025
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განაშენიანების მართვის რეგლამენტი
(ტექსტური დებულებები)

1. შემოკლებები:
∑ გენგეგმა - ქ. რუსთავის მუნიციპალიტეტის  გენერალური გეგმა, 

დამტკიცებული ქალაქ რუსთავის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს 2019 წ №154 
დადგენილებით (N154)

∑ გგ - ქ. რუსთავის მუნიციპალიტეტის განაშენიანების გეგმა (N154)
∑ გდგ - განაშენიანების დეტალური გეგმა, წინამდებარე გეგმა (N154)
∑ დარგობრივი ზონა - სხვადასხვა დარგის/სფეროს მომწესრიგებელი 

კანონმდებლობით დადგენილი ზონები/ზოლები და იქ დასაცავი პირობები, 
დადგენილი ცალკეული ობიექტის და/ან სივრცის მიმართ, უსაფრთხოების და/
ან სხვა სახით დაცვის მიზნით

∑ კოდექსი - „საქართველოს სივრცის დაგეგმარების, არქიტექტურული და 
სამშენებლო საქმიანობის კოდექსი“, საქართველოს კანონი 2018 წ, N3213-რს

∑ ძირითადი დებულებები - „ტერიტორიების გამოყენების და განაშენიანების 
რეგულირების ძირითადი დებულებები“, დამტკიცებული საქართველოს 
მთავრობის 2019 წ N261 დადგენილებით

2. მიწის ნაკვეთები
1. გდგ სამოქმედო ფარგლებში რეგისტრირებული მიწის ნაკვეთების 

სამშენებლოდ გამოყენება დასაშვებია მხოლოდ ძირითადი დებულებების 
და გდგ მოთხოვნათა შესაბამისად, შემდეგი პირობების 
გათვალისწინებით:

ა. დარგობრივი ზონის მოქმედების არეალში მოქცეული მიწის 
ნაკვეთის გამოყენება დასაშვებია ამავე ზონით დადგენილი 
პირობების დაცვით; 

ბ. სამშენებლო ტერიტორიებზე მოქცეული მიწის ნაკვეთ(ებ)ის 
გამოყენების მინიმალური ფართობი და გაბარიტული ზომები 
მიიღება გგ განაშენიანების მართვის რეგლამენტით.

2. მიწის ნაკვეთის მონაცვლეობა შესაძლებელია განხორციელდეს კოდექსის 
70-71 მუხლების მოთხოვნათა დაცვით.

3. საზოგადოებრივი სერვიტუტის სამეზობლო საზღვართან შეთავსების 
შემთხვევაში, ამ საზღვრის მიმართ გამოიყენება ძირითადი დებულებებით 
დადგენილი მოთხოვნები და ვრცელდება საზოგადოებრივი მიჯნის ზონის 
უფლებები.

3. გამოყენების ნებადართული სახეობები
1. ძირითადი დებულებების საფუძველზე (მუხლი 20, პუნქტი 3) ამ გეგმით 

დადგენილია სპეციალური სახეობა (მითითებულია გეგმაზე).
2. უძრავი ნივთის გამოყენების სხვა ნებადართული/საგამონაკლისო 

სახეობები მიიღება გენგეგმა/გგ, ფუნქციური ქვეზონის შესაბამისად.
3. ყველა სხვა ტერიტორიის გამოყენება დასაშვებია მისი ფუნქციით 

განპირობებული სახით, ძირითადი დებულებების და გენგეგმის/გგ 
მოთხოვნათა შესაბამისად, დარგობრივი ზონ(ებ)ის გათვალისწინებით.

4. განაშენიანების პარამეტრები
1. განაშენიანების პარამეტრები მითითებულია გეგმაზე;
2. სხვა პარამეტრები მიიღება გგ შესაბამისად.
3. პარამეტრების ანგარიშის წესი მიიღება გენგეგმის/გგ განაშენიანების 

მართვის რეგლამენტების და/ან ძირითადი დებულებების შესაბამისად.
5. განაშენიანების სახეობა და ესთეტიკური პარამეტრები

1. განაშენიანების სახეობა მითითებულია გეგმაზე;
2. განაშენიანების ესთეტიკური პარამეტრები მიიღება მოქმედი 

კანონმდებლობის შესაბამისად;
3. ამ მუხლში მოცემული მოთხოვნები არ ვრცელდება ტექნიკურ/საინჟინრო 

და სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურაზე.
6. სხვა პირობები

1. მიწის ნაკვეთების შემოღობვა უნდა განხორციელდეს ძირითადი 
დებულებების 45-ე მუხლის მოთხოვნათა დაცვით, 39-ე მუხლის მე-6 
პუნქტისა და გენგეგმის/გგ გათვალისწინებით.

2. მიწის ნაკვეთის გამწვანება რეგულირდება ძირითადი დებულებების 48-ე 
მუხლის მოთხოვნათა დაცვით.

3. ყველა სხვა პირობა, რაც გდგ არაა დადგენილი, მაგრამ დადგენილია 
კოდექსით, ძირთადი დებულებებით, გენგეგმით/გგ და/ან ტექნიკური 
რეგლამენტებით, უცვლელად გამოიყენება.

ცშ

0.6 3.5

TH 15 მ (გრუნტიდან)

საწარმოო ობიექტი
(არასახიფათო/არამავნე)

დამტკიცებულია:

ქ. რუსთავის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს __.__.20__ წ
N __ დადგენილებით
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ხაზთსადარი

თ ან აფ არდობა 1:3500 (1 სმ = 35 მ). პლ ან შეტის ფ ორ მ ატია 59.4 x 84.1
შენ იშვნ ა: სხვა ფ ორ მ ატ ზ ე დაბეჭდვისას გამოიყენ ეთ  ხაზ თ სადარი

პირობითი აღნიშვნები

¨ ქ. რუსთავის მუნიციპალიტეტი

განაშენიანების დეტალური გეგმა

ქ. რ უსთ ავის მ უნ იც იპალ იტეტი, თ ბილ ისი-წით ელ ი 
ხიდის საავტომობილ ო გზ ის მე-17 კმ

(კერძო  ინიციატივის ფარგლებში)

მომ ზ ადებულ ია ArcGIS პროგრამ ულ ი უზ რ უნ ველ ყოფ ის
გამოყენ ებით . კოორდინ ატ თ ა სიზ უსტე შეესაბამება

საქარ თ ველ ოს გეოდეზ იურ და კარ ტოგრაფ იულ  სტ ან დარ ტებს. 
©  Free EXPERTS®, 2020-2025
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Coord inate System: WGS 1984 UTM Zone 38N
Projection: Transverse Mercator
Datu m: WGS 1984
False Easting: 500,000.0000
False Northing: 0.0000
Central Merid ian: 45.0000
Scale Factor: 0.9996
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¨ ქ. რუსთავის მუნიციპალიტეტი

განაშენიანების დეტალური გეგმა

ქ. რ უსთ ავის მ უნ იც იპალ იტეტი, თ ბილ ისი-წით ელ ი 
ხიდის საავტომობილ ო გზ ის მე-17 კმ

(კერძო  ინიციატივის ფარგლებში)
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განაშენიანების მართვის რეგლამენტი
(ტექსტური დებულებები)

1. შემოკლებები:
∑ გენგეგმა - ქ. რუსთავის მუნიციპალიტეტის  გენერალური გეგმა, 

დამტკიცებული ქალაქ რუსთავის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს 2019 წ №154 
დადგენილებით (N154)

∑ გგ - ქ. რუსთავის მუნიციპალიტეტის განაშენიანების გეგმა (N154)
∑ გდგ - განაშენიანების დეტალური გეგმა, წინამდებარე გეგმა (N154)
∑ დარგობრივი ზონა - სხვადასხვა დარგის/სფეროს მომწესრიგებელი 

კანონმდებლობით დადგენილი ზონები/ზოლები და იქ დასაცავი პირობები, 
დადგენილი ცალკეული ობიექტის და/ან სივრცის მიმართ, უსაფრთხოების და/
ან სხვა სახით დაცვის მიზნით

∑ კოდექსი - „საქართველოს სივრცის დაგეგმარების, არქიტექტურული და 
სამშენებლო საქმიანობის კოდექსი“, საქართველოს კანონი 2018 წ, N3213-რს

∑ ძირითადი დებულებები - „ტერიტორიების გამოყენების და განაშენიანების 
რეგულირების ძირითადი დებულებები“, დამტკიცებული საქართველოს 
მთავრობის 2019 წ N261 დადგენილებით

2. მიწის ნაკვეთები
1. გდგ სამოქმედო ფარგლებში რეგისტრირებული მიწის ნაკვეთების 

სამშენებლოდ გამოყენება დასაშვებია მხოლოდ ძირითადი დებულებების 
და გდგ მოთხოვნათა შესაბამისად, შემდეგი პირობების 
გათვალისწინებით:

ა. დარგობრივი ზონის მოქმედების არეალში მოქცეული მიწის 
ნაკვეთის გამოყენება დასაშვებია ამავე ზონით დადგენილი 
პირობების დაცვით; 

ბ. სამშენებლო ტერიტორიებზე მოქცეული მიწის ნაკვეთ(ებ)ის 
გამოყენების მინიმალური ფართობი და გაბარიტული ზომები 
მიიღება გგ განაშენიანების მართვის რეგლამენტით.

2. მიწის ნაკვეთის მონაცვლეობა შესაძლებელია განხორციელდეს კოდექსის 
70-71 მუხლების მოთხოვნათა დაცვით.

3. საზოგადოებრივი სერვიტუტის სამეზობლო საზღვართან შეთავსების 
შემთხვევაში, ამ საზღვრის მიმართ გამოიყენება ძირითადი დებულებებით 
დადგენილი მოთხოვნები და ვრცელდება საზოგადოებრივი მიჯნის ზონის 
უფლებები.

3. გამოყენების ნებადართული სახეობები
1. უძრავი ნივთის გამოყენების სხვა ნებადართული/საგამონაკლისო 

სახეობები მიიღება გენგეგმა/გგ, ფუნქციური ქვეზონის შესაბამისად.
2. ყველა სხვა ტერიტორიის გამოყენება დასაშვებია მისი ფუნქციით 

განპირობებული სახით, ძირითადი დებულებების და გენგეგმის/გგ 
მოთხოვნათა შესაბამისად, დარგობრივი ზონ(ებ)ის გათვალისწინებით.

4. განაშენიანების პარამეტრები
1. განაშენიანების პარამეტრები მითითებულია გეგმაზე;
2. სხვა პარამეტრები მიიღება გგ შესაბამისად.
3. პარამეტრების ანგარიშის წესი მიიღება გენგეგმის/გგ განაშენიანების 

მართვის რეგლამენტების და/ან ძირითადი დებულებების შესაბამისად.
5. განაშენიანების სახეობა და ესთეტიკური პარამეტრები

1. განაშენიანების სახეობა მითითებულია გეგმაზე;
2. განაშენიანების ესთეტიკური პარამეტრები მიიღება მოქმედი 

კანონმდებლობის შესაბამისად;
3. ამ მუხლში მოცემული მოთხოვნები არ ვრცელდება ტექნიკურ/საინჟინრო 

და სატრანსპორტო ინფრასტრუქტურაზე.
6. სხვა პირობები

1. მიწის ნაკვეთების შემოღობვა უნდა განხორციელდეს ძირითადი 
დებულებების 45-ე მუხლის მოთხოვნათა დაცვით, 39-ე მუხლის მე-6 
პუნქტისა და გენგეგმის/გგ გათვალისწინებით.

2. მიწის ნაკვეთის გამწვანება რეგულირდება ძირითადი დებულებების 48-ე 
მუხლის მოთხოვნათა დაცვით.

3. ყველა სხვა პირობა, რაც გდგ არაა დადგენილი, მაგრამ დადგენილია 
კოდექსით, ძირთადი დებულებებით, გენგეგმით/გგ და/ან ტექნიკური 
რეგლამენტებით, უცვლელად გამოიყენება.

ცჯ

0.5 3.5

TH 12 მ (გრუნტიდან)

ცჯ

0.5 3.5

TH 12 მ (გრუნტიდან)

ცჯ

0.5 3.5

TH 12 მ (გრუნტიდან)

დამტკიცებულია:

ქ. რუსთავის მუნიციპალიტეტის საკრებულოს __.__.20__ წ
N __ დადგენილებით

ღია განაშენიანება

მხოლოდ ცალკე მდგომი

მხოლოდ შეტყუპებული

მხოლოდ შეჯგუფებული

მხოლოდ ცალკე მდგომი და შეტყუპებული

დახურული განაშენიანება

განაშენიანების სიმაღლე (ნიშნულის მიმართ)

განაშენიანების კოეფიციენტი (კ1)
როგორც მაქს. დასაშვები

როგორც მინ. და მაქს. დასაშვები

როგორც მაქს. დასაშვები:

საანგარიშო კიდემდე

სახურავის კეხამდე

ზედა ზღვარი

0,7

0,5 0,7—

მაგ.

ცშ

შ

ც

ჯ

ღ

დ

TH

FH

OK

10,4 მ ქუჩიდან

53,5 მ ზღვის დონიდან

124,5 მ ზღვის დონიდან

განაშენიანების ინტენსივობის კოეფიციენტი (კ2)

მაგ.

მაგ.

მაგ.როგორც მაქს. დასაშვები

როგორც მინ. და მაქს. დასაშვები მაგ.

1,5

1,5 1,8—

გამწვანების კოეფიციენტი (კ3)

როგორც მინ. დასაშვები მაგ.

მაგ.

მაგ.

განაშენიანების სახეობა და განაშენიანების ხაზები

მხოლოდ ცალკე მდგომი და შეჯგუფებული ცჯ

რეგლამენტი

კ3 0,3
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